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@iip ldn ddu: ngdy.A . thing& ndm 2021)

. Cdn c* Ludt T6 ch*c chinh qttyin dia phttong ngay 19/06/201.5; Luit siru
aiii, Ud sung mQt s6 diiu cila LuQt T6 chri:i Chini pit) vd Lu& T6 chtic ch{nh

Eryin dia pht^rong ngay 22/11/2019;

Cdn c* Lufi Ddu tu ngay 17 th(ing 06 ndm 2020;

ldn c* Ngli linh sii 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng j ndn 2021 quy dinh
chi fiAt vd huong ddn thi hdnh LuQt Ddu fir ndm 2020;

. Cdn ct Th6ng tu si| B/2\2UTT-BKHDT ngay 09 thdng 4 ndm 2021 cua 8.0
Kii hoqch vd Diu t( Ety dinh mdu vdn bdn, bdoido hA, Su.gn d? hoqt dQng diu
tu tqi Vi€t Nam, diu tu ti ViQt Nam ra nudc ngodi vd xic tiiin ddu tt;

Cdn cu C6ng vdn sii yqgruANO-KTN ngdy 09/8/2019 cia Uy ban nhdn
ddn rtnh Binh Duong vi viQc chdp thudn cho ddng lqi ddu tu Du dn Khu nhd d
thuong mqi Thuin Lqi 2;

Cdn c* C6ng u,an s6 StnruAXO-KT ngdy 13/7/2021 cila Uy ban nhdn ddn
tinh Binh Drong vi vi€c nhdn chuydn n\rsng diil nAng nghi€p de thvc hi€n du
dn ddu tt phi n6ng nghiQp cia C6ng ty c6 phin Diu tn vd Phdi triiin Thudn Lci;

. Cg, cti hit lu,in cia Thudng Wc tly ban nhdn ddn tinh gidi Ety6t kidn nghi,
ai x*it ctia cdc sd, ngdnh tqi Th6ng bdo si5 ||LIIB-UBND ngdy 20/5/2021 vd
Th6ngbdo si5 zqOtn-Wto ngdy 02/9/2021;

Xit di nghi cia Sd Kii hoqch vd D,6u tu tqi Bdo cao sii ZZS/AC-S(<mOf
ngay 20/7/2021 vd Bdo cdo sii 342/BC-SKHDT n4oy 28/9/2021 vi viQc chiip
thwin chi trwong d,iu tu d,ing thdi cfuip thudn nhd d,iu w Du dn Khu nhd d
thuong mqi ThwAn Lqi 2 cia C6ng ty cii ph,in D,iu ttt vd Phdt tridn ThuAn Lqi.

QUYfTDF{H:
Dilu 1. Ch{p thufn cht truong tliu tu tl6ng thoi vfi ch6p thu$n nhi

dAu tuv&i nQi dung nhu sau:

1. NhN IIAU tU: CONG TY C6 PH,A,N DAU TU VA PHAT TRIEN
TrruAN LOI; Gi6y chung nfpn dlng kf doanh nghiQp s6ltoxlq11' do phdng
Deng ky kinh doanh - S0 K6 ho?ch vir DAu tu tinh Binh Duong chung nhAn lan
dAu ngdy l0 thring 12 ntrn 201.2, chune nhan thay <t6i mn tht l0 ngdy 28 thtutg 4
n[m 2021. Dia chi tru s0 chinh: O 25-26, LO B, duong L6 Lgi, phudmg Hda Ph6,
thanh ph6 Thri DAu MQt, tinh Binh Du<rng, Viet Nam.

Ngudi dai diQn theo ph6p luflt Ong NGUYEN DUC LOI; sinh ngdy 22
th6ng 5 nim 1995; qu6c tich ViQt Nam; Chung minh nhan dan s6 Ztt tSZZgg do
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C0ng an Binh Duong c6p ngdy 19 th6ng ll n1m2020; tlia chl trudng tni tai khu
phti 4, phudng M! Phudc, thi xE Biin C6t, tinh Binh Duong; ctr6 O nien nay.t4i
khu ph6 4, ptiuong M! Phudc, thi xE B6n C6t, tlnh Binh Duong; chrlc vg: T6ng
Gi6m D6c.

2. T6N dg 6N: KHU NHA O THUONG MAI THUAN LQI2
3. Mgc ti6u dq 6n: kinh doanh b6t dQng sAn, quydn srl dung d6t thuQc chri

sd htu, cht srl {rng ho{c <li thu€. Chi tiiit: dAu tu xdy dpng khu nhd d thuong
mei.

4. Quy md cria dg 6n:

- T6ng diQn tich d6t dU ki6n su dung: khoang 154.598,4m2.

- Quy m6 d6n s6: kho6ng 3.490 ngudi.

- So bQ co.c6usan phAm nhd d: t6ng s6 luqng.can hQ 997 cdn,trong d6 nhd
d thucrng mai t6n kA: 748 cEn, nhd 0 xE hQi fdn kA: 249 cdn. T6ng diQn tich san

xdy dpg nhd d: khoang 138.125,2m2.

- ViQc danh qul d6t ph6t tri6n nhd 0 xd hQi: nhd dAu tu xdy dpg nhd d xd
hQi [6n td tfr6p teng ei dy rin theo dd an quy hoach chi ti6t da duqc Uy ban nh6n
ddn thf xe BiSn C6t ph€ duyQt vd C6ng v6n s6 OZZOTSNo-KT ngdy 22ll2l2o2o
cria Uy ban nhen dan tinh.

- So b0 phuong {n <tAu tu x6y {mg, quan ly he teng d6 thi trong vd. ngodi
phpm vi d1r 6n: Nhd dAu tu c6 tr6ch nhiQm dAu tu xdy dpg, qu6n I ha tang d0
thi trong vi ngodi pham vi du rfur theo dung quy ho4ch chi ti6t dE tlugc co quan c6
thAm quyAn ph€ duyQt vd c6c didu kiQn rang buQc d6i vdi nhd ttAu tu quy <linh tei
DiAu 2, Quyiit dinh ndy.

6i5 li\u chi tiiit qA m6 dv dn dugc xdc dinh theo quy hoqch chi tidt da dn
tlusc cdp c6 thdm quyAn phA &ryQt).

5. Y6n tIAu tu cria dr;6n: 877.784.564.926, (Tdm trdm bay nuoi bay ty bqy
trdm tdm maoi b6n fi€u ndm trdm sdu muoi biin ngdn chin trdm hai muoi sdu)
<tdng, trong d6:

- V5n g6p d6 thuc hi€n du 6n ld: 175.556.912.985 (MOt trdm bay muoi ldm
t! ndm,trdm ndm muoi stiu tri€u clin (dm madi hai nghin chin trdm tdm muai
ldm) ddng, chi6m ti lQ 20% t6ng v6n tl6u tu;

- V5n huy dQng:702.227.651.941 (Bdy trdm ld hai tj, hai trdm hai maoi bdy
tri€u stiu trdm ndm mroi m6t nghin chin trdm b1n mroi m6t) ddng. Trong d6:

+ V6n huy dgng tir ng6n hang: 300.000.000.000 tt6ng.

+ V6n huy dQng tir kh6ch hing: 402.227 .65 1 .941 ddng.

Ti6n dQ, t'j lQ vd phuong thric g6p vtSn:
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, 6. Thdi h3n thgc hiQn dg 6n: 50 ndm (drqc tinh t* ngay nhd d,iu tn dngc
cdp.vdn bdn chiip thuQn chil truong d,iu tu ding thdi chiip thuQn nha diu tu hoQc
Giiiy chilng nhQn ddng b!, ddu ttt. Oi* vA dv dn diu ta dtrqc Nhd rudc giao ddt,
cho thuA diit, chuy€n mltc tlich s* dung diit thi thdi hqn hoat dQng cia d,/ dn
dpc. tinh tb ngoy nhd ddu tu drsc quy.iit dinh giao dtit, quyiit dinh iho thua diit,
quydt dinh chuyiin mqtc dich s* dang dtit).

7. Dia iti6m thgc hiQn dqr 6n: ttuong B6n Ddn - Vtrh Tan (QI{PK),
phudmg Hda Lqi, thi xA B6n C6t, tinh Binh Duong.

8. Ti5n itQ thgc hiQn dq 6n:

a) Ti6n d0 g6p v6n vd huy dgng c6c ngudn v5n:
- Hodn thanh g6p vtin: Qu! lY/2022.
- Huy tlQng.ngu6n v6n tu kh6ch.hang: Quy U2023 diSn Quj lY/2030 (chi

dusc huy dQng ilin khi ddp ilmg cdc diiu ki€n theo quy dlnh phdp ludt).

b) Ti6n tlQ thgc hiQn trlng giai do4n O6i vOi OU 6n dAu tu c6 nhidu giai tlo4n:

- Ti6n d0 hoin thanh c6c thri tr;c dAu tu d6 duqc ban giao mit bdng: Quj
Y712021.

- Tiiin d0 kh0i c6ng c6ng hinh: Quf IV/2021.

- Ti6n d0 x6y dpg c6c hgng mgc c6ng trinh:
+ Diu tu ha t6ng kI thuit: Qt$ 1Y12022.

+ Diu tu c6ng trinh nhd d (nhd d thuong m4i 1i0n k€, nhi d xi hQi tdn kA):

Q,l!lY/2022 <I6n Quy 1Y12027.

+ DAu tu ciic cdng trinh cdn lei: Qu)' |yl2O27 di5n Quj lyl2}3}.
- Tit5n d0 hoan thdnh dU rin dua vdo ho4t dQng: Quy IV/2030.

Didu 2. T6 chric thgc hiQn:

Tr5ch nhiQm cta co quan, t6 chrlc, c6 nhin c6 li€n quan trong viQc tritin
khai thuc hiOn du rin diu tu:

1. Tr6ch nhiQm, c6c ili6u kiQn ring buQc a5i vOi nhi diu tu:
- Nhd diu tu ph6i thlrc hiQn thri tUc lcj qu! b6o dim thUc hiQn dU 6n theo

quy dinh tai Di6u 43, Lu6t D6u tu nim 2020.

- Nhd dAu tu chiu tr6ch nhi€m tru6c phrip lu{t vA tinh hqp ph6p, chinh x6c,
trung.thgc vd viQc cung c6p tai liQu chrmg minh ndng luc tii chinh, x6c dinh s5

liQu t6ng vdn ddu tu vi hiQu qud dg 6n theo quy dinh Di6u 6, Ngt i dinh s6

3l12021n{D-cP.
- Nhd d6u tu chiu tr6ch nhiQm todn diQn v6 viQc d6m b6o nlng lgc g6p v6n

chu sd htu, kh6 nlng huy dQng v6n theo dirng quy <linh ph6p luat, dam bio viQc
tri6n khai thuc hiQn dy 6n theo dtng ti6n <lQ.

- Nhd dAu tu c6 tr6ch nhiQm li6n h$ vdi Sd Tdi nguy6n vd MOi trudmg, S0
Tii chinh, Cuc thu6 tinh d6 dugc hu&ng d6n thgc hiQn nghia vg tei chlnh d5i vdi
toan bo khu d6t ttruc hi6n du 6n.

. - Nhd dAu tu chiu trrich nhiQm trudc ph6p. lu6t vA tinh hvp ph6p, trung thuc
vd viQc tt6 thuc hien t.u th6a thuQn, nhfn chuyiln nhuqng quydn srl dgng d6t cta
c6c h0 d6n trong khu vuc dU 6n. Uy ban nhan den tinh kh6ng gi6iquyi5t tanh
ch6p gita nhd diu tu vd c6c h0 ddn c6 li€n quan. Trucrng hgp nhd ddu tu kh6ng
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tldm b6o viQc t.u th6a thu{n, nhfln chuy6n nhugng quy€n st dsng d6t tl6 ttruc hiQn
dy 6n, Uy ban nhdn dan tinh se xem xdt, thu hdi cht truong thgc hiQn.du rin tlieo
qly qtnh Nhd tl6u tu chi ilugc thgc hiQn thri tgc chuy€n n6uOng quy6n srl dgng
dAt d6ng thdi v6i tht 4rc chuy6nmpc clich sri dr,rng d6t sau khi Uy ban nh6n d6n
tinh c6 quy€t dinh chn truong d6u tu dU 6n. D6i vdi ph6n diQn tich duong dAt
2.320m2 thuQc dg 6n, dd nghi nhd dAu tu thgc hiQn theo quy dtnh tAi khoan 13
Didu 1 Nghi dinh 148/2020NE-CP ngdy 18/1212020 cia Chinh pht.

- Nhd tlAu tu c6 tr6ch nhiQm tri6n khai thgc hiQn c6c thri tgc theo hudng ddn
cria Uy ban nhdn d6n tinh d6 duqc xem x6t, x6c dinh nhd ddu tu ldm cht d6u nr
theo quy ttlnh ph6p luat va nhd 0.

- Nhd dAu tu c6 tr6ch nhi€m dAu tu x6y dpg, nghiQm thu vi ban giao cho
dia phuong crlc cOng trlnh ha ti"g ky thuflt cta dp 6n sau khi hoan thenh, dem
b6o d6u n6i d6ng bQ vdi hq tang ky thuat chung cta khu 4rc theo tl6 6n quy
ho4ch.chi,ti6t dE dugc c6p c6 thAm quy6n ph6 duyQt. KhAn truong thi6t lflp cric h'6

so thi6t k6 kl thudt, th6a thufln k! thuft c6 li€n quan d6n viQc d6u nr5i giao thdng,
ddu ndi tho6t nudc mua vd nudc th6i sau xrl lj; xAy dgng hQ thdng tho6t nudc
mua, thoiit nudc thdi sau xrl lli theo Cdng van s6 60ruBND-KT ngdy l0l}1l2}19
vd Cdng vdn s5 t:tOruSNO-KT ngdy 061512020 cria Uy. ban nhandan thl xE BOn
C6t. D6ng thdi, titip tgc ph6i hqp vdi dia phuong d6 ttrting nh6t c6c n6i dung vd
phuong 6n d\ tu x6y dpg c6c tuy6n dudng quy ho4ch ph6n khu dfi duoc b6 tri
vdi hu<tng tuy6n, lQ gidi quy ho4ch phir hqp.

- Nhd dAu tu chi tlugc ph6p t6 chrlc huy rlQng v6n, md b6n nhe d hinh thdnh
trong tuong lai khi tt6p rmg tlAy dri cric di€u kiQn theo quy dinh oia phrip lu{t vd
nha d, kinh doanh b6t <lQng san. ThUc hi€n nghiEm c6c guy ttinh ph6p luft trong
quri trinh tri6n khai thr']c hiQn dU rin theo C6ng v6n s6 1688/S)O-QLN ngdy
241512021cta Sd Xdy dpg.

- Nhd ddu tu c6 tr6ch nhiQm tri6n khai thuc hiQn c6c bu6c tir'p theo dring
theo quy ttinh vd dg 6n dAu tu x6y dpg nhd 0 theo c6c quy dlnh ph6p lufltrd ddu
tu, d6t dai, m6i trudng, x6y dpg, nhd 0, dd thi, quy hoach, kinh doanh b6t dQng
s6n, phdng ch6y chfa ch6y. . . .

- Nhd d6u tu chiu tr6ch nhiQm thUc hiQn ch6 dO hoat dQng b6o c6o hoat
dQng dAu tq th."o qry dinh tAi Dii.,u 72, Luflt DAu tu ndm 2020 vd c6c quy dinh
plr6p luflt vA A6t aai, m6i truong, xdy dpg, nhd d, dO thi, quy ho4ch, kinh doanh
bdt dQng san, phdng ch6y chta ch6y...

2. 0y ban nhin din thi xe B6n C6t:
Huo'ng dAn nhd dAu tu thgc hiQn th6a thu6n d5u n6i, hu6ng ddn viQc thgc

hiQn c6c c6ng trinh vd.hQ th6ng h.a tAng kI thuit theo dting quy.ho4ch chi ti6t
duqc duyQt; dim b6o tt5t nOi ne th6ng ha tdng cria dy 6n vdi hQ th6ng giao th6ng
cta khu vuc.

. T6 chirc tiiip nh{n c6c c6ng tulh ta taqe $ thu6t, ha t6ng xd hQi do nhd
d6u tu ban giao. Theo d6i, ki€m tra ti€n dQ tri6n khai thqc hiQn dg 6n vir ki€m rra
viQc sri dpng dAt theo ranh gi6i, diQn tich vd mgc dich sri dqng d6t cria dq 6n theo
quy dlnh.
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Thyc hiQn chr?c n6ng quan lf nhd nudc v6 d6t dai, x6y d1mg, m6i trudng vd
viQc quin lf hoat dQng ddutu xAy dUng tei l5hu rUq thUc hiQn dU 6n, kip thdi xrt
lj vi pham (ni5u c6) hoflc ki6n nghi cdp c6 thAm quy€n xr] f theo quy dinh.

3. S& Tni nguy6n vA M6i trudng:
Chri,tri, phOi hgp vdi c6c dcrn vi li€n quan hudng d5n nhe d6u tu thUc hi€n

tht tuc d6t dai. Thgc hiQn c6c tht tgc giao d6t, ctro thu€ tt6t, cho phdp chuy6n
m1rc dich. sri dUng d6t vd c6c thri tuc kh6c c6 li€n quan tlung theo quy dffi ph6p
lu6t vd ddt dai vi c6c v6n bAn huong d6n thi henh li6n quan. Chiu tr6ch nhi€m vB
kh6 ndng 96p *g itidu ki$n giao d6t, cho thu€ tl6t, chuy6n muc dich sri dung d6t
cria nhi dAu tu theo quy ttinh ph6p luflt vd d6t dai vd sp phir hq'p cta dg 6n vA m{t
d6t dai va m6i truong.

4. S& XAy dgng:
Chri tri huong dan nhe dAu tu thlrc hiQn c6c tht tr;c diu tu x6y dpg nhd d

theo c6c quy dfnh ph6p luat vA nha d, x6y dpg, dd thi.
-,. i,Ki€m tra, gi6m srit viQc thgc hiQn c6c thri tgc n6u tr€n cia nhd d6u tu theo

dring quy dlnh ph6p lu{t. Chiu trrlch nhiQm vd sy phtr hgp cria dg 6n vdi c6c nQi
dung vd nhd d theo quy <llnh.

Ch0 tri, ph5i trqp vdi c6c don vi li€n quan tham
thUc hi€n chirc nlng qu6n lj nhd nu6c li€n quan d6n
0, kinh doanh b6t eqng san, quan ly diu tu ph6t tri6n d6 thi theo quy dfnh.

5. S& Giao th0ng Vfn tii: Hudng aan, n6m tr4 girim s6t vi€c
thgc hiQn phu<rng 6n d6u n6i giao th6ng cta dq rln theo quy dinh dam
mO fii 6n pht hq'p voi ha tang giao th0ng cria khu vgc, tr6nh gay qu6 tai
hp t6ng giao th6ng xung quanh dg rln. Huong dAn nhe diu tu thUc hiQn

t6c dQng giao th6ng theo quy dinh (n6u c6).

muu U1
du 6n d6

ban nh6n d
u tu xav

CHU TICH

ng
danh gi6

6. S0 K6 ho4ch vi DAu tu: Huong dan nhd dAu tu thlrc hiQn thri t.uc lcf qu!
b6o ttim thuc hiQn du 6n theo quy dinh tai Didu 43, Luflt EAu tu ndm 2020; didt
chinh dg an dAu tu (n6u c6) theo quy dinh. Gi6m srit, drtu:h gi6 c6c nQi dung quy
dinh tai v[n bdn ch6p thuan chri truong diu tu theo chric ndng, thAm quydn theo
quy dinh ph6p luet vC dau ff.

Didu 3. Didu khoin thi hinh:
1. Thdi di6m c6 hiQu lgc cta quyilt dinh ch6p thufln chri truong dAu tu: kE tu

ngey ky quytit Cinir ch6p thuan chri truong ddng thdi ch6p thu{n nhd <tAu nr.

2. S0 K6 ho4ch vA DAu tu, Sd Tdi nguy€n vi M6i truong, Sd XAy drmg, Sd
Giao th6ng Van ta! Uy ban nhan dan thi xE B6n C6t, S0 Tdi chinh, c6c don vi c6
1i6n quan vd nhd tl6u tu c6 tr6ch nhiQm thi hanh Quy€t dlnh ndy.

3. Quy6t dlnh ndy duqc 96p cho C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6tqi6n
Thufln Lqi vd tlugc 1uu tAi S0 KC ho4ch vd D6u tu vd Uy ban nh6n dan tinh. U
NcinhQn\ TM. ITY BAN NHAN DAN
- CT vi c6c PCT;
- Nhu Didu 3;
- COng an tinh, B0 CHQS tinh;
- Sd:KIDT;TNMTJ(D,GTVT,TC;
- UBND thi xX B6n C6t;
- LDVP,Km,Too,TH;
-LwW. ,.t

V[n Mixh


