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QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAUTU
PONG THO’I CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan déau: ngay. 09 thangdQ nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Lugt To 6 chikc chinh quyen dia phwong ngay 19/06/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chitc Chinh phi va Lugt Té chitc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Cdn cit Ludt Pdu tw ngay 17 thdang 06 nam 2020;

S Can cik Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 quy dinh
chi tiét va huéng dén thi hanh Lugt Pau tw ndm 2020;

Can ctk Thong tur s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bj
K& hoach va Pau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, ddu tw tie Viét Nam ra nude ngodi va xilc tién dau tu;

Can cie Cong van so 3949/UBND-KTN ngay 09/8/2019 cua Uy ban nhdn
dan tinh Binh Duong vé viéc chdp thudn cho ddng ky dau tw Dy dn Khu nha &
thuwong mai Thudn Loi 2;

Can cik Cong van s6 3148/UBND-KT ngay 13/7/2021 cia Uy ban nhdn dan
tinh Binh Duong vé viéc nhdn chuyén nhwong ddt néng nghiép de thuc hién du
dn dau tw phi néng nghiép ciia Céng ty c¢é phan Pdu tie va Phdt trién Thudn Loi;

Céin cik két lugn ciia Thieong triee Uy ban nhdn dan tinh gidi quyét kién nghi,
dé xudt ciia cdc sé, nganh tai Thong bdo sé 139/TB-UBND ngay 20/5/2021 va
Théng béo s6 246/TB-UBND ngay 02/9/2021;

Xét aé nghi cia So Ké hoach va Déu tu tai Bdo cdo sé 273/BC-SKHDT
ngay 20/7/2021 va Bdo cdo sé6 347/BC-SKHPT ngay 28/9/2021 vé viéc cha'p
thudn chii truomg dau tw dong thoi chap thudn nha dau tw Dur dn Khu nha ¢
thwong mai Thudn Loi 2 ciia Cong ty c6 phan Pau tw va Phat trién Thudn Loi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chii trwong diu tw dong thoi véi chip thuin nha
diu tw véi ndi dung nhw sau:

1. Nha ddu tw: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
THUAN LOI; Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 3702134666 do phong
biéng ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Péu tu tinh Binh Duong ching nhén lan
du ngay 10 thdng 12 nam 2012, chimg nhén thay ddi 1an thir 10 ngay 28 thang 4
ndm 2021. Pia chi tru s chinh: O 25-26, Lo B, dudng Lé Loi, phudong Hoa Phu,
thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Dwong, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong NGUYEN PUC LQI; sinh ngay 22
thang 5 nim 1995; qudc tich Viét Nam; Chimg minh nhan dan sb 281152789 do
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Cong an Binh Duong cép ngay 19 thang 11 ndm 2020; dia chi truong tra tai khu
phd 4, phudng My Phuéec, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong; chd & hién nay tai
khu pho 4, phuong My Phude, thi x& Bén Cét, tinh Binh Duong; chirc vu: Téng
Giam Péc.

2. Tén dy 4n: KHU NHA O THUGNG MAI THUAN LI 2

3. Muc tiéu dy 4n: kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chi
s¢ hitu, chu sir dung hodc di thué. Chi tiét: dau tu xay dung khu nha & thuong
mai.

4. Quy mo cua dy an:

- Tng dién tich dat du kién sir dung: khoang 154.598,4m>.

- Quy md dén sb: khoang 3.490 nguoi.

- So bd co chu san pham nha &: tong 56 lu’gmg can hg: 997 céan, trong d6 nha
& thuong mai lién ké: 748 cin, nha & xa hoi lién ké: 249 can. Tong dién tich san
x4y dyng nha &: khoang 138.125,2m?,

- Viéc danh qu§ dt phat trién nha & x& hoi: nha dau tu xay dung nha & xa
hoi lién ké thip tAng tai du 4n theo dd 4n quy hoach chi tiét d& duge Uy ban nhén
dan thi xa Bén Cat phé duyét va Cong vin sé 6276/UBND-KT ngay 22/12/2020
ctia Uy ban nhan dén tinh.

- So b phuong an déu tu xdy dung, quan ly ha tang do thi trong va ngoai
pham vi dy 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém diu tu xay du’ng, quéan 1y ha ting d6
thi trong va ngoai pham vi dy an theo ding quy hoach chi tiét da dugc co quan c6

thim quyén pheé duyét va cac diéu kién rang budc dbi v6i nha dau tu quy dinh tai
Piéu 2, Quyét dinh nay

(So liéu chi tiét quy mé du dn dwoc xdc dinh theo quy hoach chi tiét di dn
duge cdp cé tham quyén phé duyét).

5. Vén dau tw ciia dy an: 877.784.564.926 (Tdm trdam bay muoi bay ty bay
tram tdm muoi bon triéu nam tram sdu mwoi bon ngan chin tram hai muwoi sdu)
dong, trong do:

- Vén gop dé thuc hién duy 4n la: 175.556.912.985 (Mot tram bay muoi lam
1y ndm_trdm ndm muoi sdu tri¢u chin trdm muoi hai nghin chin trdm tam muoi
lam) dong, chiém ty 1§ 20% tong vOn dau tu;

- Vén huy dong: 702. 227.651.941 (Bay tram Ié hai ty hai tram hai muwoi bay
triéu sGu trdm ndm mueoi mot nghin chin trdm bén mwoi mét) déng. Trong d6:

+ Vén huy dong tir ngn hang: 300.000.000.000 ddng.

+ Vén huy dong tir khach hang: 402.227.651.941 ddng.

Tién do, ty 1& va phuong thirc gép von:
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6. Thoi han thyce hién dy 4n: 50 nim (duoc tinh tir ngay nha dau tw dwge
cap viin ban chdp thugn chii trieong dau tw dong thoi chdp thudn nha déu tw hodc
Gidy chitng nhén dang ky dau tw. Doi véi di dn dau tw diroe Nha mede gzao dat,
cho thué ddt, chuyen muyc dich sir dung dat thi thoi han hoat dong cua dy dn
dugc tinh tir ngay nha dau tw duwoc quyet dinh giao ddt, quyét dinh cho thué dat,
quyét dinh chuyén muc dich s dung dat).

7. Dia diém thuye hién dy 4n: duodng Bén Pén - Vinh Tan (QHPK),
phuong Hoa Loi, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong.

8. Tién dj thyc hién du 4n:

a) Tién d¢ gop vén va huy déng céc ngudn vén:

- Hoan thanh gép von: Quy IV/2022.

- Huy dong ngudn vén tir khach hang: Quy 1/2023 dén Quy IV/2030 (chi
duwoc huy dpng von khi ddp ting cdc dieu kién theo quy dinh phdp ludf).

b) Tién do thuc hién timg giai doan d6i véi dyu 4n dau tu c6 nhidu giai doan:

- Tién d hoan thanh céc tha tuc dau tu dé duoc ban giao mit bing: Quy
V1/2021.

- Tién d6 khéi cong cong trinh: Quy IV/2021.

- Tién do xay dung céc hang muc cong trinh:

+ PAu tur ha tAng k§ thuét: Quy IV/2022.

+ Pau tu cong trinh nha ¢ (nha & thwong mai lién k&, nha & xa hi lién ké):
Quy IV/2022 dén Quy IV/2027.

+ Péu tu céc cong trinh con lai: Quy IV/2027 dén Quy IV/2030.

- Tién d6 hoan thanh du 4n dwa vao hoat dong: Quy 1V/2030.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién:

Trach nhiém ciia co quan, t chirc, ¢4 nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thye hién dy én dau tu:

1. Tréach nhiém, cic diéu kién rang bujc d6i véi nha dau tu:

- Nha déu tu phai thyc hién thi tyc ky quf béo dam thyc hién dy 4n theo
quy dinh tai Dicu 43, Luét Pau tu nam 2020.

- Nha dau tu chju trach nhiém truge phap luat vé tinh hop phép, chinh x4c,
trung thue ve viéc cung cdp tai liéu chimg minh ning luc tai chinh, x4c dinh so
liéu tong vén ddu tw va hiéu qua du 4n theo quy dinh Piéu 6, Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP.

- Nha dau tu chju trach nhi¢m toan di¢n vé viée dam béo ning lyc gbp vén
chi s¢ hitu, kha nang huy dong vén theo ding quy dinh phap luft, dam bao vi¢e
trién khai thyc hién dy 4n theo dung tién do.

- Nha dau tu ¢4 trach nhiém lién hé v6i S¢ Tai nguyén va Mdi trudng, S&
Tai chinh, Cyc thué tinh d¢ dugc huéng dan thyc hién nghia vy tai chinh ddi véi
toan bd khu dat thyc hién dy an.

- Nha dau tu chju trach nhiém truéc phép luat vé tinh hop phép, trung thyc
vé viéc da thuc hién tu théa thuan, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
cac h§ dén trong khu vyuc du an. Uy ban nhén dan tinh khong giai quyet tranh
chép giita nha dau tu va cac hd dan co lién quan. Trudng hop nha dau tu khong
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dam bao viéc tu thoa thuan, nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét dé thuc hién
du 4n, Uy ban nhéan dén tinh s& xem xét, thu hdi chu truong thyc hién dv an theo
quy dinh. Nha dau tu chi dugc thye hién thu tuc chuyen nhuong quyén st dung
dat dong thoi vai thu tuc chuyén muc dich st dung dat sau khi Uy ban nhan dan
tinh ¢6 quyét dinh chi trwong dau tu dy 4n. Déi v6i phan dién tich duong dat
2.320m? thudc du 4n, dé nghi nha déu tu thuc hién theo quy dinh tai khoan 13
Diéu 1 Nghij dinh 148/2020/ND-CP ngéy 18/12/2020 ctia Chinh phu.

- Nha dau tur ¢6 trach nhiém trién khai thyc hién céc thu tuc theo huéng din
ctia Uy ban nhan dan tinh dé duge xem xét, xac dinh nha dau tu 1am chu dau tu
theo quy dinh phap luét v& nha o.

- Nha ddu tu c6 trach nhi¢m dau tr xdy dung, nghiém thu va ban giao cho
dia phuorng cac cong trinh ha tang k¥ thuét cia dy 4n sau khi hoan thanh, dam
bao dau ndi ddng bd véi ha tang ky thuét chung cua khu vyc theo dd 4n quy
hoach chi tiét da duge cip c6 thdm quyén phé duyét. Khin truong th1et 18p cac hd
SO th1et ké k¥ thudt, thoa thuan k§ thudt c6 lién quan dén viéc ddu ndi giao thong,
d4u ndi thoat nude mua va nudce thai sau xir ly; xdy dung hé théng thoat nudc
mua, thoat nude thai sau xur ly theo Cong vén s6 60/UBND-KT ngay 10/01/2019
va Cong van 56 1380/UBND-KT ngay 06/5/2020 cua Uy ban nhan dén thi xa Ben
Cét. Pdng thoi, tiép tuc phbi hop vdi dia phuong dé thong nhat céc ndi dung vé
phuong an dau tu x4y dung céc tuyén duong quy hoach phéan khu da dugce bd tri
v6i huéng tuyén, 16 gi6i quy hoach phi hop.

- Nha déu tu chi duoc phép tb chirc huy dfng v6n, m& bén nha & hinh thanh
trong twong lai khi dép Umg ddy du cac diéu kién theo quy dinh cia phép luat vé
nha ¢, kinh doanh bat dong san. Thuc hién nghiém cac quy dinh phép luét trong
qué trinh trién khai thyc hién dy 4n theo Cong van so 1688/SXD-QLN ngay
24/5/2021 cua S& Xay dung.

- Nha dau tu c6 trich nhiém trién khai thuc hién céc bude tiép theo dung
theo quy dinh vé dy 4n dau tu x4y dung nha & theo cic quy dinh phép luat vé dau
tu, d4t dai, moi trudng, x4y du’ng, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bét dong
sdn, phong chdy chita chdy...

- Nha déu tu chju tréch nhiém thuc hién ché do hoat dong bdo cdo hoat
dong dau tu theo quy dinh tai Diéu 72, Luat Pau tu nim 2020 va céc quy dinh
phap luft vé dat dai, méi trudng, xay dung, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh
bat dong san, phong chdy chita chay...

2. Uy ban nhan dén thj xa Bén Cat:

Huéng dan nha dau tu thuc hién thoa thuén d4u nbi, huéng dan viée thuce
hién cic cdng trinh va hé thong ha ting ky thudt theo dung quy hoach chi tiét
dugc duyét; dam bao két ndi hé thdng ha tAng ctia du 4n véi hé théng giao thong
cta khu vyc.

T6 chic tiép nhan céc cong trinh ha tang ky thuat, ha ting x& hoi do nha
dAu tur ban giao. Theo ddi, kiém tra tién d6 trién khai thuc hién dy 4n va kiém tra
viée sir dung dét theo ranh gi6i, dién tich va muc dich st dung dét cia du 4n theo
quy dinh.
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Thuyec hién chirc ning quan ly nha nuéc vé dét dai, xdy dung, mdi trudong va
viéc quan ly hoat dong dau tu xdy dung tai khu vyc thuc hién dy an, kip thoi xur
Iy vi pham (néu c6) hoic kién nghi cip ¢6 thim quyén xir Iy theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi trudong:

Chu tri, phéi hop véi céc don vi lién quan huéng din nha dau tu thyc hién
thi tuc dét dai. Thuc hién c4c thu tuc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muyc dich sir dung dat va cac thi tuc khac ¢6 lién quan ding theo quy dinh phap
ludt v& dit dai va cac vin ban huorng dan thi hanh lién quan. Chiu trach nhi¢m vé
kha ning dap tmg diéu kién giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dt
ctia nha dau tu theo quy dinh phap luat vé dat dai va sw phi hop ciia dy 4n vé mit
d4t dai va moi trudng,

4. S& Xay dung:

Chu tri huéng d4n nha dau tu thuc hién céc thu tuc dau tu x4y dung nha &
theo céc quy dinh phép luét vé nha 4, x4y dung, dd thi.

Kiém tra, gidm sét viéc thuc hién céc thu tuc néu trén cia nha déu tu theo
ding quy dinh phép lut. Chiu trach nhiém vé su phi hop ciia dy én véi céc ndi
dung vé nha & theo quy dmh

5 SO’ Giao thong Van tal Huong dan klem tra, glam sat Vlec i:‘g)
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md dy én pht hop voi ha tAng giao thong clia khu vuc, tranh gay quad tai het ong
ha ting glao théng xung quanh dy 4n. Huéng din nha du tu thyc hién danh gia
tac dong giao thong theo quy dinh (néu co).

6. S& Ké hoach va Pau tu: Huéng din nha dau tu thue hién thu tuc ky quy
bao dam thuc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 43, Luit Dau tu ndm 2020; diéu
chinh dy 4n dAu tu (neu c6) theo quy dinh. Giém sat, danh gia cac ndi dung quy
dinh tai vin ban chap thuan chu trwong dau tu theo chitc ning, thim quyén theo
quy dinh phap luat vé dau tu.

Diéu 3. Dicu khoan thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiéu luc ciia quyét dinh chap thuén cha truong dau tu: ké tir
ngay ky quyét dinh chép thuén chu truong ddng thoi chip thusn nha dau tu.

2. S& Ké hoach va Déu tu, S¢ Tai nguyén va Méi trudong, S¢ Xay dyng, S&

Giao théng Vin tai, Uy ban nhan dan thi x4 Bén Cét, S& Tai chinh, cac don vi c6
lién quan va nha dau tu c6 trach nh1¢m thi hanh Quyet dinh nay

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Cong ty Co phan Piu tr va Phat
Thuén Loi va dugc luu tai S Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhén dan tinh. |

——
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